
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА НОВОШАХТИНСКА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

проект


                            №                   

  г. Новошахтинск

Об утверждении Положения
по осуществлению полномочий наймодателя жилых помещений
муниципального жилищного фонда города
Во исполнение части 3 статьи 5 решения Новошахтинской городской Думы от 04.10.2010 № 201 «Об утверждении Положения «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Новошахтинска»
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Положение по осуществлению обязанностей наймодателя жилых помещений муниципального жилищного фонда города Новошахтинска (далее − Положение) согласно приложению к настоящему постановлению. 


2. Исполнение обязанностей наймодателя жилых помещений муниципального жилищного фонда города Новошахтинска, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации, в рамках осуществления мероприятий, предусмотренных  Положением, возложить на управление жилищной политики Администрации города, муниципальное казенное учреждение города Новошахтинска «Управление городского хозяйства» (далее совместно – органы и учреждении, участвующие в исполнении обязанностей наймодателя).

3. Отменить постановление Администрации города от 08.07.2016 № 637 «Об утверждении Положения по осуществлению полномочий наймодателя жилых помещений муниципального жилищного фонда города».


4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Администрации города по строительству, жилищным вопросам и земельно-имущественным отношениям О.А. Маловичко. 

Глава Администрации города                                                    
С.А. Бондаренко

Куратор:

заместитель Главы Администрации города




      
       

по строительству, жилищным вопросам

и земельно-имущественным отношениям                                           О.А. Маловичко

Постановление вносит 

управление жилищной политики

Администрации города

Руководитель:

Начальник  управления жилищной

политики Администрации города





       О.В. Голубева

Исполнитель:

Главный специалист управления жилищной политики 

Администрации города 


                        

тел. 2-27-54 






Никулина Ольга Николаевна

Согласовано:

Комитет по Управлению имуществом

Администрации города
Т.Г. Авраменко

Директор МКУ «УГХ»







А.А.Александрин
Начальник сектора муниципального

Контроля Администрации города                                                 С.А.Безбородых
Управляющий делами 

Администрации города







  Ю.А. Лубенцов

Начальник юридического отдела

Администрации города







  И.Н. Суркова

Приложение
                                                                                               к постановлению
                                                                                              Администрации города
от               № 
ПОЛОЖЕНИЕ
по осуществлению полномочий наймодателя 

жилых помещений муниципального жилищного фонда города 

(далее − Положение)
1. Общие положения
1.1.  Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации (далее – ЖК РФ), Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №  131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 21.05.2005 № 315 «Об утверждении типового договора социального найма жилого помещения», постановлением Правительства Российской Федерации от 26.01.2006 № 42 «Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений», постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции» (далее − постановление Правительства РФ от 28.01.2006 № 47), постановлением Правительства Российской Федерации от 28.06.2013 № 548 «Об утверждении типового договора найма жилого помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», решением Новошахтинской городской Думы от 31.12.2013 № 45 «Об утверждении Положения о специализированном жилищном фонде города Новошахтинска», решением Новошахтинской городской Думы от 04.10.2010 № 201 «Об утверждении Положения «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Новошахтинска».

1.2. Исполнение обязанностей наймодателя жилых помещений муниципального жилищного фонда города Новошахтинска (далее – жилые помещения) осуществляет Администрация города (далее соответственно – Администрация города; наймодатель), посредством возложения исполнения таких обязанностей по договорам социального найма жилых помещений, договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования, договорам найма жилых помещений специализированного жилищного фонда (далее совместно – договоры найма) на органы и учреждения, участвующие в исполнении обязанностей наймодателя.
1.3.  Настоящее Положение разграничивает полномочия органов и учреждений, участвующих в исполнении обязанностей наймодателя, а также устанавливает механизм взаимодействия между ними, а также между иными органами и учреждениями, участвующими в сопряжении с указанными в пункте 1.4 настоящего Положения, в исполнении обязанностей наймодателя. 
1.4 .   Органами и учреждениями, участвующими в исполнении обязанностей наймодателя являются: 


а) управление жилищной политики Администрации города (далее – Управление жилищной политики); 


б) муниципальное казенное учреждение города Новошахтинска «Управление городского хозяйства» (далее – МКУ «УГХ).


1.5. Органом, осуществляющим полномочия по владению, пользованию и распоряжению муниципальным имуществом (в том числе жилищным фондом), за исключением, обязанностей наймодателя в пределах полномочий, указанных в пункте 1.2 настоящего Положения, является Комитет по управлению имуществом Администрации города (далее – КУИ г. Новошахтинска). 

1.6. Органом, оказывающим содействие в исполнении обязанностей наймодателя, в пределах обязанностей, установленных подпунктом 2.3.4 пункта 2.3 раздела 2 настоящего Положения является сектор муниципального контроля Администрации города.

2. Разграничение обязанностей наймодателя.
Механизм взаимодействия органов и учреждений, 
указанных в пункте 1.3 настоящего Положения 
2.1. Подготовка жилого помещения  к использованию по назначению.

2.1.1. Подготовке к использованию по назначению не подлежат:

а) освободившиеся жилые помещения, расположенные в домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, ветхими, ставшими в результате ведения горных работ на ликвидируемых угольных шахтах непригодными для проживания по критериям безопасности;

б) жилые помещения, принятые в муниципальную собственность в результате приобретения в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее − приобретенные жилые помещения).


2.1.2. КУИ г. Новошахтинска при исполнении полномочий, указанных в пункте 1.5. настоящего Положения:

а) направляет в МКУ «УГХ» уведомление о необходимости проведения обследования жилого помещения на предмет самовольного заселения в течение пяти рабочих дней после получения информации от структурных подразделений, отраслевых органов, организаций и учреждений Администрации города, сведений об освободившемся жилом помещении;

б) осуществляет меры по истребованию жилого помещения из чужого незаконного владения в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации после получения от МКУ «УГХ» акта обследования жилого помещения на предмет самовольного заселения, (далее – акт обследования), содержащего сведения о наличии в обследованном жилом помещении фактов самовольного заселения и информирует МКУ «УГХ» о необходимости проведения повторного обследования жилого помещения после осуществления полного комплекса мер по его истребованию из чужого незаконного владения;


в) в целях выявления возможности использования жилого помещения по назначению, направляет в  межведомственную комиссию по оценке и обследованию помещения в целях признания его жилым помещением, жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания граждан и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции  (далее − МВК), действующей в соответствии с постановлением Администрации города, регламентирующим работу МВК документы и заявление о проведении оценки соответствия жилого помещения требованиям, установленным постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 № 47  (в течение пятнадцати рабочих дней после получения от МКУ «УГХ» акта обследования, содержащего сведения об отсутствии в обследованном жилом помещении фактов самовольного заселения);


г) осуществляет учет освободившихся жилых помещений, подлежащих  подготовке к использованию по назначению, и информирует об этом Управление жилищной политики.


2.1.3. МКУ «УГХ» при исполнении обязанностей наймодателя, предусмотренных разделом 2 настоящего Положения:

а) обследует жилое помещение на предмет самовольного заселения в течение 10 рабочих дней после получения от КУИ г. Новошахтинска уведомления о необходимости проведения его обследования на предмет самовольного заселения;

б) направляет в КУИ г. Новошахтинска акт обследования в течение трех рабочих дней после его составления;

в) в случае принятия Администрацией города решения о признании необходимости проведения ремонтно-восстановительных работ в жилом помещении осуществляет мероприятия по реализации ремонтных работ в жилом помещении в пределах, выделенных на эти цели средства; 

г) информирует Управление жилищной политики о подготовленном к использованию по назначению жилом помещении с указанием его характеристик (адрес, общая площадь, количество комнат, этаж, в случае расположения в многоквартирном доме) в течение пяти рабочих дней после завершения мероприятий по реализации ремонтных работ;


2.1.4. Управление жилищной политики при исполнении обязанностей наймодателя, предусмотренных разделом 2 настоящего Положения:

а) выносит на рассмотрение общественной комиссии по жилищным вопросам (далее − Общественная комиссия), действующей в соответствии с постановлением Администрациии города, регламентирующим работу Общественной комиссии, вопросы об использовании по назначению жилого помещения в течении пяти рабочих дней после получения от МКУ «УГХ» информации в соответствии с подпунктом «г» пункта 2.1.3 настоящего Положения (либо после издания Администрацией города постановления об отмене постановления о предоставлении жилого помещения по договору найма в соответствии с подпунктом «г» настоящего пункта);

б) подготавливает проект постановления Администрации города о предоставлении жилого помещения по договорам найма;

в) принимает меры, направленные на уведомление гражданина о необходимости получения ими указанного постановления, в течение пяти рабочих дней после его издания, а также на вручение ему этого постановления (направление почтовым отправлением с уведомлением о вручении);

г) при незаключении гражданином договора найма жилого помещения в 30-дневный срок после получения им указанного постановления, либо получения Управлением жилищной политики почтового уведомления о вручении этому гражданину почтового отправления с указанным постановлением:

подготавливает проект постановления Администрации города об отмене указанного постановления (в случае если указанное постановление было издано  в отношении гражданина, относящегося к категории лиц, указанных в статье 49 ЖК РФ); 


обращается в суд с целью понуждения к заключению договоров найма приобретенных жилых помещений (в случае если указанное постановление было издано в отношении гражданина, предоставление жилых помещений по договору найма которому осуществляется в рамках реализации жилищных программ).
2.2. Передача  жилого помещения нанимателю

2.2.1. Жилое помещение передается нанимателю (далее - наниматель) в связи с заключением договора найма на основании постановления Администрации города о предоставлении жилого помещения по договору найма. 


2.2.2. Управление жилищной политики осуществляет действия, направленные на заключение договора найма.

2.2.3. МКУ «УГХ» передает ключи от жилого помещения нанимателю в день его обращения в МКУ «УГХ» в пределах 10-дневного срока со дня заключения договора найма. 
2.3. Иные обязанности наймодателя


2.3.1. 
Управление жилищной политики:

а) осуществляет действия, направленные на заключение договора найма, дополнение, расторжение договора найма либо отказ в его заключении, дополнении, расторжении;


б) заверяет и выдает нанимателю, членам его семьи копии договора найма, договора поднайма жилого помещения, заключенного нанимателем, находящиеся на хранении в Управлении жилищной политики;

в) осуществляет учет договоров найма, дополнений к ним, их расторжение (прекращение), заключенных с момента исполнения Администрацией города обязанностей наимодателя;

г) в срок до 5 числа месяца следующего за отчетным направляет в МКУ «УГХ» и КУИ г. Новошахтинска информацию о заключенных (расторгнутых) договорах найма. В случае расторжения договора найма на жилое помещение, освободившееся в результате реализации права на переселение из ветхого или аварийного жилья, в информации указываются сведения об этом (аварийное, ветхое);


д) направляет в КУИ г. Новошахтинска правоустанавливающие документы по приобретенным в муниципальную собственность жилым помещениям и передает в МКУ «УГХ» ключи от приобретаемого жилого помещения;

е) представляет интересы Администрации города в части расторжения договора найма, понуждения к заключению договора найма жилого помещения, а также иных вопросов в рамках полномочий, установленных настоящим Положением.

ж) подготавливает проект согласия (либо обоснованного в соответствии с нормами жилищного законодательства отказа в согласии) на осуществление нанимателем действий, предусмотренных ЖК РФ, на совершение которых требуется такое согласие.

з) представляет интересы Администрации города в судах по вопросам взыскания задолженности по оплате за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда, а также по вопросам расторжения договоров социального найма и признания утратившим права пользования жилым помещением, находящимся в муниципальной собственности.

2.3.2. МКУ «УГХ»:
а) выполняет действия, связанные с осуществлением мероприятий по начислению платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда, в том числе, по информированию организации, осуществляющей на основании соглашения об оказании услуг по начислению и сбору коммунальных платежей, а также ведению лицевых счетов на жилые помещения, о размере платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам найма, о сроках начала и прекращения  взимания такой платы;

б) принимает участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору найма жилое помещение путем  участия в общих собраниях собственников жилых помещений МКД по содержанию и ремонту общего имущества дома;

в) участвует в порядке, предусмотренном подпунктами а – в пункта 2.1.3 раздела 2.1 настоящего Положения, в организации ремонта жилых помещений в соответствии с законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами Ростовской области, муниципальными правовыми актами города Новошахтинска, регулирующими данные вопросы;
г) принимает участие в своевременной подготовке дома, в котором находится сданное по договору найма жилое помещение, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в осенне-зимних условиях;

д) обеспечивает предоставление предусмотренных договором найма коммунальных услуг надлежащего качества при наличии обращения нанимателя, путем взаимодействия с поставщиками коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством;
е) заверяет и выдает нанимателю, членам его семьи копии договора найма, договора поднайма жилого помещения, заключенного нанимателем, находящиеся на хранении в МКУ «УГХ»;


ё) осуществляет прием жилого помещения и ключей от нанимателя в связи с расторжением договора найма жилых помещений, пригодных к проживанию (в доме не признанном аварийным или ветхим);

ж) осуществляет учет освободившихся жилых помещений, подлежащих подготовке к использованию по назначению, и информирует об этом Комитет по управлению имуществом Администрации города и Управление жилищной политики; 
з) в случае обнаружения факта выезда нанимателя и членов его семьи в другое место жительства для постоянного проживания или обнаружения факта незаконного владения муниципальным жилым помещением, направляет информацию сектору муниципального контроля Администрации города для проведения внеочередной проверки по указанному адресу и сбору информации, подтверждающей выезд нанимателя и членов его семьи в другое место жительства для постоянного проживания или факта незаконного владения муниципальным жилым помещением;


и) направляет информацию в: 
- КУИ г. Новошахтинска: 
о необходимости истребования жилого помещения из чужого незаконного владения в соответствии с жилищным кодексом Российской Федерации после получения от сектора муниципального контроля Администрации города - акта обследования жилого помещения на предмет самовольного заселения, содержащего сведения и подтверждающие документы о наличии в обследованном жилом помещении фактов самовольного заселения;

- Управление жилищной политики:

о необходимости расторжения договора найма в судебном порядке в случае неисполнения нанимателем обязанностей, предусмотренных договором найма, после получения от сектора муниципального контроля Администрации города - акта обследования жилого помещения и документы, подтверждающие неисполнения нанимателем обязанностей, предусмотренных договором найма;

о необходимости прекращения договора найма, в случае смерти одиноко проживавшего нанимателя. 
Информация должна содержать сведения и документы, необходимые и достаточные для совершения соответствующих действий;
к) осуществляет контроль за поступлением платы за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда при отсутствии платежей более 3-6 месяцев, направляет Нанимателям уведомление-требование о погашении долга заказным письмом  или вручает под роспись Нанимателю, проводит мероприятия по досудебному урегулированию вопроса о взыскании задолженности. Проводит работу по досудебной подготовке и заключению соглашений о погашении задолженности по оплате за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда, контролирует его исполнение;
одновременно предоставляет сведения сектору муниципального контроля Администрации города для проведения внеочередной проверки по указанному адресу;
При отсутствии платежей после уведомления, в течение месяца со дня направления Нанимателю, направляет повторное уведомление и направляет данные о нанимателе, сумме долга и материалы, подтверждающие направление Нанимателю уведомления о погашении долга, в управление жилищной политики Администрации города для взыскания задолженности по оплате за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда, в судебном порядке.

л) при выявлении муниципального жилищного фонда, в котором длительное время никто не проживает, направляет имеющиеся материалы в отношении Нанимателя и жилого помещения в управление жилищной политики, для принятия мер по расторжению договора найма.


2.3.3.  КУИ г. Новошахтинска:

обеспечивает защиту имущественных прав и интересов муниципального образования «Город Новошахтинск» в части осуществления мер по истребованию жилого помещения из чужого незаконного владения (выселения из жилого помещения лиц, утративших право пользования этим жилым помещением в связи с расторжением договора найма), при ведении дел в суде.
направляет в Управление жилищной политики и МКУ «УГХ» информацию о переходе права собственности на жилые помещения в собственность граждан ежеквартально в срок до 15 числа месяца, следующего за отчетным.
2.3.4. Сектор муниципального контроля Администрации города, при проведении проверки муниципального жилищного фонда:

а) выявляет Нанимателей, которые самовольно произвели перепланировку и/или переустройство жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, и/или его разрушение или повреждение жилого помещения, и направляет соответствующую информацию в течение 3 рабочих дней с момента выявления данных фактов в Комитет по управлению имуществом; 
в) при проведении проверок выявляет факты незаконного проживания в муниципальном жилищном фонде и в течение трех рабочих дней с момента установления такого факта направляет информацию в Комитет по управлению имуществом;  
г) проводит проверку документов оснований для проживания  в муниципальном жилищном фонде и  использованием Нанимателем жилого помещения не по назначению;

д) проводит опрос соседей нанимателей  муниципальных квартир по вопросам

систематического нарушения прав и законных интересов соседей;

е) осуществляет взаимодействие с МКУ «УГХ», Комитетом по управлению имуществом и Управлением жилищной политики по вопросам надлежащего содержания муниципального жилья   (при проверках делает фото фиксацию жилых помещений);

ж) при выявлении муниципального жилищного фонда, в котором длительное время никто не проживает, информирует  МКУ «УГХ» и Управление жилищной политики, для принятия мер по расторжению договоров социального найма, с предоставлением имеющихся в деле документов подтверждающих установленный факт;
з) после получения информации от МКУ «УГХ», проводит внеочередную проверку по указанному в информации адресу и сбору соответствующей информации; 

2.3.5. 
Органы и учреждения участвующие в исполнении обязанностей наймодателя: обеспечивают формирование и хранение документов, связанных с реализацией мероприятий, взаимодействует с органами и организациями города в рамках полномочий, установленных настоящим Положением.

Управляющий делами 

Администрации города







  Ю.А. Лубенцов

Начальник управления жилищной политики

Администрации города
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Начальник юридического отдела
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